A birtokrendezes, birtokfejlesztés egy
rendkivll komplex folyamat, mely
kdrultekintd tervezést igényel.
Szerteagazo informaciokat kell sokretl
ismeret alapjan szintetizalni, €s olyan
javaslatokat tenni a fejlesztésre, melyek

hosszu  tavon  okoznak  pozitiv
valtozasokat. A javaslatok jellege sok
esetben mar tal is lepi azt a

hatarvonalat, melyet a tajepitészeti- és
nem tajepiteszeti feladat kéze huznak.
En azonban ugy gondolom, hogy egy
birtok ugy lehet sikeres, ha nem csak a
hely Okolégia adottsagait veszi
figyelembe, hanem a tarsadalmi és
kulturalis kdérnyezetben is elhelyezi
magat, és a kdrnyezetével szoros
kapcsolatot apol, ahhoz sok szaz
szallal koétodik. Munkam ceéljanak azt
tekintettem, hogy hasznalhato
fejleszteési tervet keészitsek, mely
gazdasagi elonyok mellet a tarsadalmi
elfogadottsagot is néveli. Ugy
gondolom, hogy ezen ket cél egyulttes
szem elott tartasa tobblet érteket
general, melyet kalon-kalon
prioritaskent kezelve nem lehetne
elerni. A vizsgalat es ertekelés soran
kidertlt, hogy a vadkar, valamint a
tertlet fekvese miatt gyakorlatilag nincs
ertelme az intenziv mezdgazdasagi
muvelésnek. Arra a kovetkeztetésre
jutottam, hogy az ut, mely jarhato, egy
facsoportokkal, vizes élohelyekkel
tarkitott legeloteriilet kialakitasa, ami a
Fehérviz TT-vel egyitt a turistak
kedvelt celpontjava is valhat. A Terra
Pannonia markaban IS nagy
lehetdségek rejlenek. Ugy hiszem,
hogy létrejohet egy oI mulkodo,
gazdasagos es mindenekfelett
természet-kdzeli gazdasag, mely sok
ember szamara jelent megélhetést.

BIRTOKRENDEZES A HUBERTUS AGRARIPARI BT. TERULETEN
FARM PLANNING ON THE TERRITORY OF HUBERTUS LP

Farm planning, land development is a
rather complex process that requires
careful planning. Diversified
informations are needed {to be
synthesized by a wide range of skills
and suggestions needed to be made,
ensunng positive changes in the long
run. The nature of these suggestions
often surpasses the line, that separates
actual landscape architectural work
from non-landscape architectural work.
However, | believe that a land can only
be succesful, if not only the given
ecological, but the the social and
cultural features are also taken into
consigeration, and If this land forms a
strong bond with its environment
Making useful development pians that
extends both the economical benefits
and the social acceptance is what |
consider my prionity goal. | think
Keeping these two goals in mind
generates excess values, which cannot
be achieved by focusing on each
aspects separately. The examinations
and evaluations show that an intense
agricultural  cultivation would be
pointless due fto the wildlife damage
and the Jlocation of the area. |
concluded, that designing pastures with
wellands and clumps that would prove
to be a potential tunist destination along
with Feherviz TT would be a good
alternaftive. The Terra Pannonia brand
also has great potential. | do believe
that the idea of a well functioning,
economical and of course natural farm
that grants employement for many
people is achievable.

SWOT ANALIZIS/ISWOT ANALYSIS

Erossegek

- Szarvasmarha dllomdany
- Géppark
- Hubertus Hof
- Terra Pannonia
- Vaddaszati lehetéség

Lehetdsegek

- Balaton k&zelsége
- Marhatenyésztés tdmogatdsa
- Bio élelmiszerek kereslete
- Natura 2000 tadmogatdsok
- J6 kozlekedési kapcsolat
- Egyben kezelhetd terUlet

Gyengesegek

- Imremaijor dllapota

- TerOlethasznélat
- TQjszerkezet

- Agazatok sulya

- Nincs feldolgozéipar

- Utak dllapota

- ldegenhonos fafajok

- Talajdegraddacidé

Veszelyek

- Bérleti szerzé6dés
- Termeénydrak hektikus valtozasa

- Nekota vizszintjének
szabdlyozdasa

- Csatorndk fenntartdsi kdlisege
- Talajdegraddacios folyamatok

A DIPLOMA FELEPITESE ES AZ OTLET/STRUCTURE OF THE
THESIS AND THE INSPIRATION
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A BIRTOKRENDEZES/THE FARM PLANNING
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HUBERTUS BT./HUBERTUS LP.

A Hubertus Bt. a Balaton déli részén kbézel 9000 ha-on folytat
gazdalkodast. A kézpont Saripusztan talalhaté. Az Uzletvezetés
feladata, hogy a Kkulénb6z6 agazatokat (ndévénytermesztés,
allattenyésztés, vadaszat eés erddgazdalkodas, vendéglatas)
dsszefogja, €s igy garantalja a gazdasagos mukddést. Igyekeznek
korszeri és fenntarthaté technolégiakat alkalmazni. Jellemzé az
innovaciora vald térekves. Terlletileg harom egyseg kulénitheté el.
Saripusztan talalhaté a kézpont, szantok, allattarto telep, magtarak
valamint a cég mulhelye. A Nagyberekben alakitottak ki a Hubertus
Hof-ot, valamint itt is talalhatok szantok, legelok és kaszaldk. Vegll
Pusztaberényben helyezték el a birtok facantelepet, és itt is
folytatnak szantofoldi mlvelést, legeltetést.

ERTEKELES/EVALUATION

Nagyberek terulethasznalataban a szanto-legelo-erdd harmas
dominal, legnagyobb aranyban a szantok talalhatok. A sakktablas
szerkezet a csatornahalozat kiépulése miatt alakult ki, és jol elktldniti
a tertlethasznalatokat. A terlilethasznalatok terbeli elrendezodésére
jellemzd, hogy a terlllet kbézepén talalhatok a szantoterlletek, ettol
nyugatra az erdok, mig a berek keleti oldalat zé mmel legeldk boritjak.
A sz0l0 es a kert a teleplilesekhez kapcsolodoan helyezkedik el. A
terlleten keresztlulvag az M7-es autopalya. Burkolt ut egy talalhato,
mely Balatonfenyvestél Imremajoron at halad Palmajor iranyaba.

Nagyberek talajtani adottsagai rendkivul kedvezotlenek. A Balaton
volt dblozetekent teljes egészében laptalaj talalhaté a terileten,
melynek szerves anyag-tartalma kiugroan magas 7-9%-0s. Ez az
ertek a kotusodas kovetkezteben folyamatosan csbkken, de a
folyamat hatasara deflaciora kulondsen erzekeny felso talajreteg
alakul ki. Az aranykorona-ertekek szintén rendkiviil kedvezdtlenek,
5-10 aranykorona/hektar erték kozott mozognak, mely messze
elmarad a 19 aranykoronas magyar atlagtol. Jellemzo a talajra, hogy
valtozé mélységben meghuzodik egy karbonatos réteg, melyet a fas
szaru névények gyokérzete képtelen attorni. Ez a jelenség esds idot
koveto erosebb szelrohamok idejen okoz hatalmas karokat, ugyanis
a kotus felsd réteg képtelen a viz felvételére és eqy iszapos réteg
alakul ki, igy a talaj felsé rétegében gydkerezé fakat az erés szél
kénnyeden forditja ki.

A domborzati adatok ertékelése utan egyertelmien kiderllt, hogy a
Nagyberek szinte egész terilete a Balaton vizszintje alatt (Bfm: 104
m) talalhaté. Ez azt jelenti, hogy a folyamatos vizkormanyzas nélkl
elképzelhetetlen a gazdalkodas. Mivel a Balaton és a berek kozotti
kapcsolatot a térténelem soran tébb Iépcsdben elvagtak, és a kdzte
léevo terlilet tengerszint feletti magassaga nagyobb, mint a té
vizszintje igy csak szivattyluzassal oldhaté meg a szarazon tartasa.

DEFLACIONAK KITETT TERULETEK/AREAS
AFFEC TED BY BY DEFLA TION

Jelmagyarazat: ; A

n<a

Nemzet Kulturalis Alap

The Hubertus Lp. manages around 9000 hectares on the south part
of Balaton. The center I1s in Sanpuszta. The task of the business
management is to maintain the different industries (crop production,
animal husbandry, hunting and catering) together, ensurnng the
economical progress. The Hubertus Lp. seeks the applications of
sustanable tecnnologies, and pursues innovation. There are three
main regions. The center, the arable lands, the livestock farms, the
granarnes and workshop of the company are in Sanpuszta. Hubertus
Hof was established in Nagyberek, and further arable lands, pastures
and meadows can be found here as well. Lastly, there Is
Fusztabereny, with the company's pheasant site, along with stll
further arable lands and pastures.

The arable land, pasture and forest are the dominant features in the
land usage of Nagyberek, arable lands make up the biggest
proportion. The checker structure is due to the sewerage system
deployment, and it separates the land usages quite well. The main
characteristics of the land usage are the arable lands in the middle
and the forests to the west, while the east side of the grove is mostly
covered by pastures. The vineyard and the garden are connected to
the settlements. The M7 freeway goes through the area. There Is
only one paved road, which comes from Balatonfenyves, goes
through Imremajor and heads to the direction of Palmajor.

The quality of the soil in Nagyberek is rather poor. Morass covers the
area of the formal Balaton water catchment, which has a quite large
natural organic matter concentration, around 7-9%. This value Is
constantly decreasing due to mineralization, but this process results
in an upper soil layer that is especially sensitive to deflation. The
crown gold values are also very unfavorable, the land worths 5-10
crown golds/hectare, which is far below the typical 19 crown golds
worth of Hunganan lands. A carbonate layer can be found on varying
depths of the land, making in impossible for woody plants fo
penetrate it with their roots. This phenomenon often results in great
damages in rainy weather, if it brings strong gusts of wind to the area,
because the mineralized upper soil cannot absorb water and instead
makes a muddy layer, that makes it possible for the wind to easily
overturn tress that are rooted in the upper soil.

The evaluation of the terrain data revealed that the entire area of
Nagyberek is below the water level of Balaton (Bfm: 104 metres).
This means farming I1s impossible without proper water management.
Since the connection between Balaton and the grove was cut off in
several steps throughout history, and the area between the two has
a greater height above sea level than the water level of the lake Itself,
pumping Is the only way to keep this area dry.

BALATON VIZSZINTJE ALATTI TERULETEK/

AREAS BELOW THE WATER LEVEL OF BALA TON

A SWOT analizisbol lathato, hogy a vallalat eddigi iranyai jol lettek megvalasztva, de  As the SWOT analysis shows, the company is headed to the right directions so far, but further 2 [T R e Y e T Jelmagyarézat:
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szerzdédés kapcsan, mind pedig a terlilet gazdalkodasat és strukturajat érintd
konfliktusok formajaban. Ezekre az eredmenyekre alapoztam a javaslataimat.

conflicts of the land usage/structure. These are the results | base my suggestions on.

JELENLEGI ES TERVEZETT FELSZINBORITAS/PRESENT AND
PROPOSED LAND COVER

Jelenlegi felszinboritasok térbeli kiterjedése
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JAVASLATOK/SUGGESTIONS

Ugy gondolom, hogy egy, a Hubertushoz hasonldé nagybirtoknak tébb labon kell alinia, nem
SO szabad a vallalkozas profiljanak egyoldalunak lennie. A mai vilagban rendkivll fontos az
— D | | egeszseges-, bio- eés kivaldo mindsegl elelmiszer eldallitasa, valamint a tarsadalmi
- | a | | S Tt e m— | — \ elfogadottsag, hiszen a rossz reklam gazdasagi kart okozhat. Arra a kdvetkeztetesre jutottam,
‘ - " ' ' | ' | hogy a javaslatok akkor hasznalhatok a legjobban, ha a telies fejlesztési koncepciét
alprojektekre bontom, melyek megvalositasa kulon-kllon lehetséges, mintegy megadva az
“~ Utemezes lehetoséget is, ugyanakkor egymastol el nem valaszthatok, konvergalnak. Negy o
projekt a bio élelmiszerek eldallitasanak ndveléeset, a gazdassagos mukddést, a helyiekkel
térténd kapcsolat javitasat valamint a természetvédelmi és élohelyfejlesztési javaslatokat dlel
fel. Minden projekt végen megfogalmaztam a varhato eredmenyeket, melyek teljeslilését
indikatorokkal lehet ellendrizni, valamint Utemezési javaslatot is adtam.
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| think a Hubertus-like large estate has to be multifaceted, and it cannot focus merely on one
aspect of its profile. In today's world the production of healthy, bio- and good quality food is
highly important, just like the social acceptance, since the inappropriate adverfisement can
resultin a bad economy. | concluded that the most efficient way of applying these suggestions
would be to divide them into sub-projects, making it possible to realize each idea separately,
with the option of scheduling - but at the same time, these sub-projects would converge, and
therefore could not be separated. The four main projects would cover the increase of the
production of bio-food, the economical operation, the improvement of local relationships and
further nature conservancy and habitat improvement suggestions. | included the expected
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i \ (: \ ] | results in the end of each and every project descriptions, and these values can be vetrified with
( I / \ Somogysx .PIP’-'"I | Nek 6I q ‘ . | the proper indicators, and | also made a scheduling recommendation.
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I | \: ) | el BUDAPESTI CORVINUS EGYETEM / Tewsz&ﬁ: - Szilvallltetvény telepitése - Elderberry cultivation
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AT o 1\, A\ —T i VL /| Alaptérkép: Birtokrendezés a Hubertus Agraripari Bt. teriletén- Dlplomuterv 2. Gazdasagos mukodes - Establishing a bee farm
Fogﬂdﬂepulgfd W4 S Lotartas Mivelésiggvaltés  —1 Ut \ ERYE CORINE 2006 JAVASLATI TEIWLAP - Mlvelesi ag valtasa 2. Economical operation
Sralldsleneldss ¥  Hid L [Konzulens: Tervezd: Datum: Méretardny: - Allatallomany bovitése - Changing cultivation types
[ : =3 — ¥ 1 \| Molndr Jozsef Ldszld Rafaj Janos Maté 2013.12.16. “35\000 - Uzemi Gt helyredllitdsa Imremajor és - Extension of livestock
Saripuszta kdzott - Reconsftruction of the work road
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z : - Bérleti szerzodes meguijitasa, between Imremajor and Saripuszta
LATVANYTERV/VISUALIZATION vizkormanyzas feladatainak tisztazasa - Renewal of the rental agreement,
- Szarvasmarha feldolgozéizem describing the water maintenance
Saripusztan - Cattle processing plant in Saripuszta

3. Jo kapcsolat a helyiekkel

- Szarvasmarha bértartas és tanacsadas

- Méz felvasarlas

- Turisztikai fejlesztés

- Imremaijor fejlesztése

- Lovas turizmus kialakitasa

4. Elbhely fejlesztés és természetvedelem
- Vizes élohelyek kialakitasa

3. Good relationship with the locals
- Cattle rental and guidance

- Acquisitions of the honey

- Tournstical development

- Development of Imremajor

- Establishing equestrian tournsm

4. Habitat development
environmental protection

and

A v wpi): GBE R, - Erdosavok, erdofoltok kialakitasa, - Establishing wtlands
R . fejlesztese - Developing forest belts, forest spots
0 ‘ag}, RN L | - Nekota kompromisszumos vizszintjenek - Determining the compromising water
| !Iﬂ A " meghatarozasa levels of Nekota
- Vadkacsa usztato kialakitasa - Establishing a mallard lake
- Fogolytelepités - Immigration of the grey partridges
‘i
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